Maa-alade üldiste kasutamis- ja ehitustingimuste liigitamisel on lähtutud vabariigi valitsuse 24. jaanuari 1995. a määrusest nr 36 “Katastriüksuse sihtotstarvete liikide ja nende määramise aluste kinnitamine” ja vabariigi valitsuse 29. aprilli 1996. a määrusest nr 120 “Katastriüksuse sihtotstarvete liikide ja nende määramise aluste muutmine” (RT 1995, 13, 150 ja 1996, 32, 636) ning majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a määrusest nr 10 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Maade kasutamine (s.h kruntide aadressid) ja asutuste nimed on esitatud seisuga 1. jaanuar 2005. a kehtinud õigusliku maakasutuse alusel. Asumid on üldplaneeringus väikseimad funktsionaal-territoriaalsed üksused. Asumite nimed ja piirid on antud kaardil 4 “Elamupiirkondade areng ja perspektiivne elanike arv asumites" ja tabelis 1 “Elanike arv asumites”. Hoonete lubatud suurim või vähim korruselisus või vähima ja suurima korruselisuse vahemik on antud kaardil 1 “Maa- ja veealade üldised kasutamis- ja ehitustingimused”. Muud põhilised arhitektuurinõuded hoonetele antakse detailplaneeringutega või projekteerimistingimustega. Korruse arvestuslikuks keskmiseks kõrguseks elamul ja büroopinnal on 3,2 m, kaubanduspinnal 3,5–4 m. Raatuse tn pikenduse, Emajõe, Võidu silla ja Narva mnt vahelisele alale kavandatava hoonestuse korruselisus määratakse detailplaneeringuga. Üldplaneeringuga määratud maksimaalset korruselisust võib muuta juhul, kui vastavale alale korraldatakse arhitektuurivõistlus (kohustusliku maketi nõudega) ja välja pakutud ruumilised kvaliteedid on veenvad, ala hoonestustihedus ei ole liiga suur ning lahenduse roheluse, parkimise ja hoonete ehitusalused pindade suhted on proportsionaalsed. Üldplaneeringus antud hoonete korruselisuse muutmiseks on pärast arhitektuurivõistluse tulemuste selgumist nõutav üldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamine. Uute hoonete ja olemasolevatele hoonetele juurdeehitamise planeerimiseks ning projekteerimiseks linna üldkeskuses kõigi hoonete puhul ja mujal alates 7-korruselisest hoonest, samuti suuremate ühiskondlike hoonete (spordihooned, kirikud, koolid jm) projekteerimiseks ja ehitamiseks või suurema kui 1200 m² ehitusaluse pindalaga hoone ehitamiseks on parima lahenduse saamiseks reeglina kohustuslik arhitektuuri/planeeringuvõistluse korraldamine. Arhitektuuri/planeeringuvõistluse korraldamisest erandkorras loobumise otsustab linnavalitsus. Elamute õuemaal, mille osas on alale antud muud ehitus- ja kasutamistingimused, ei ole lubatav uute hoonete püstitamine või olemasolevatele hoonetele juurdeehitamine. Hoonete kavandamisel Suur-Emajõe lammile tuleb arvestada kõrgveepiiriga abs 34 m.

